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SESION ORDINARIA DE LA JUNTA GENERAL DE LA EMPRESA MUNICIPAL SODEMI, S.L.

FECHA:14/05/2026
CONVOCATORIA: PRIMERA.
HORA: 11.15 HORAS
COMIENZA: 11:15 HORAS
TERMINA: 12:10 HORAS
LUGAR: SESION TELEMATICA

ACTA

En Bollullos de la Mitacién, en la fecha y hora, que arriba se expresan, se reline, en primera
convocatoria, el Pleno de la Corporacioén, constituido para este acto, en Junta General de la Sociedad
Municipal SODEMI, S.L. A la presente Sesién asistieron los miembros, que a continuacién se
relacionan, al objeto de celebrar Sesién Extraordinaria.

La lista de asistentes la componen los siguientes 15 concejales del Ayuntamiento de Bollullos de la
Mitacion

NOMBRE Y APELLIDOS DNI

Dfia.Clara Monrobé Cardenas | = ——emmemeeeee
D. Manuel Varilla Gallardo @ | cemeeeo
Diia.Maria Inmaculada Fernandez Gutiérrez| =  -----mmemmmm-
Dia.lsabel Lora Garcia | emmmemmmee-
D.Sergio Sdnchez Romero | eemeemeeeeeee
D.José Antonio Gutiérrez Rivero | cemeemeemeeee
Dia. Lidia Alffonso Prado @ | —meemmmeeee
D. Francisco Moreno Rodriguez | cemmeemeeeee
Dfia. Lucia Gonzalez Alvarez =~ |  cceeemeeeee
Dha. Mercedes Ruiz Rodriguez | cemeeemmeeee
Dfia. Maria del Carmen Bafiuls Navarro | = --—-ooememee-
D.José Maria Antinez Alperiz. | cmeeees
Dfia. Maria de la Estrella Gastalver Alejandrg ~ ----------——-
D. Carlos Iglesias Friesinger | cooeemmeeees
Dfia. Carmen Maria Ruiz Riego | —mecmememeeee

Actia como Presidenta, la Alcaldesa de Bollullos de la Mitacién, Diia. Clara Monrobé Cardenas y como
Secretaria, que da fe de la Sesion, D2. Inmaculada Fernandez Gutiérrez:

Como técnicos comparecen D. Javier Lopez Lasarte (JLL), Gerente, y D. José Tomas Pérez Villar,
Asesor Juridico.

La Sra. Presidenta abre la Sesién y se someten a debate los puntos del Orden del Dia,

1. Examen de la gestidn social y aprobacidn, si procede, de las cuentas anuales y demas
documentos que exija la normativa contable, asi como la aplicacion de los resultados
positivos o la imputacién de pérdidas, en su caso, correspondientes al ejercicio 2025

JLL presenta cierre del ejercicio 2025 y hace un recorrido por las Cuentas Anuales del citado ejercicio,
formuladas previamente por el érgano de administraciéon de la sociedad.

JLL explica el resultado de las lineas previstas en el presupuesto y como se ha adaptado la actividad
de la sociedad a focalizar el esfuerzo en la solicitud de la subvencién de la Diputacién para la

construccién de 41 VPO.

Ha habido un resultado del ejercicio de -44.961,39€.
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Carlos Iglesias Friesinger, en este punto, felicita a los gestores de SODEMI por el trabajo desarrollado,
pero anuncia su abstencion en este punto por cuanto entiende que ha faltado un pequefio esfuerzo
final para haber mejorado el resultado y haber evitado las pérdidas, como hubiera ocurrido, por
ejemplo, si se hubiera podido acelerar la venta de la nave del PIBO.

José Maria Antunez Alperiz considera que la prevision de ingresos de la sociedad para 2025 se ha
ejecutado en poco mas del 8%, por lo que pide que los proyectos en marcha se aceleren, por cuanto
hay programas en los que no se ha avanzado.

JLL informa a los asistentes que este ejercicio pasado ha sido especial en la medida que la
convocatoria de las subvenciones por la Diputacién Provincial de Sevilla y las favorables condiciones
en que SODEMI podia concurrir obligd a cambiar por completo las prioridades y centrarse en la
participacién en dicha convocatoria. Afortunadamente, el trabajo desarrollado ha dado sus frutos y
se ha conseguido una subvencién de un importe superior a los 3.000.000€ de euros que, si bien no
va a tener reflejo en las cuentas sociales de SODEMI este afio, no cabe duda de que han dado un
importate valor intangible a la sociedad y cuyos frutos se veran en los préximos ejercicios.

JLL informa que en este ejercicio los costes de la estructura de la sociedad se van a financiar con el
producto de la venta de la nave del PIBO.

Por tanto, una vez revisadas las cuentas anuales y aclaradas las dudas que han surgido entre los
asistentes, se adopt6 el siguiente acuerdo

e Aprobar las cuentas anuales por mayoria de los presentes, con el 60,00% de los votos y la
abstencion del 40,00% restante. En este sentido, las cuentas fueron aprobadas por mayoria
de 9 votos de los representantes de Con Andalucia, Con Bollullos + y la abstencién de los
representantes de Partido Popular (4), y PSOE (2).

2. Presentacion y sometimiento a aprobacion del presupuesto de Sodemi SL del afio
2026

JLL explica el presupuesto facilitado en la convocatoria.

Este apartado esta intimamente vinculado al desarrollo de la promocién de las 41 VPO en régimen
de alquiler, dado que los gastos van a estar muy ligados a ese desarrollo.

JLL explica, en relacion a esta promocién de viviendas de proteccion, que ya se tiene el geotécnico y
el estudio topografico, y que durante el mes pasado se ha licitado la redaccién de los proyectos
técnicos y la direccion de obra de las 41 VPO. Se presentaron 3 ofertas, proponiendo la Mesa de
Contratacién su adjudicacién a la empresa DISENO INTEGRAL SOLUCIONES DE ESPACIO Y
VIVIENDA, S.L.LU. (DISEV), habiendo sido requerida la citada empresa a la aportacién de la
documentacién exigida por los Pliegos de Condiciones y la normativa de contratacion. Se estd a la
espera de resolver el error sufrido por la empresa seleccionada al haber ingresado la fianza en una
cuenta corriente del Ayuntamiento en lugar de hacerlo en la cuenta de SODEMI. La previsién es que
el contrato esté adjudicado antes de final de mes. Por otro lado, JLL informa al Consejo que la UTE
(José Ramén Dominguez Gonzilez - 360 BIM Servicios Avanzados de Arquitectura) ha pedido
informacion sobre el procedimiento y no se sabe si impugnaran o no la licitacién. En cualquier caso,
la intencion es que en junio se pueda estar trabajando en los proyectos técnicos.

El presupuesto se prevé con un resultado positivo, si bien el proyecto en marcha de 41 VPO en
régimen de alquiler no desplegarad sus efectos hasta dentro de 2 6 3 afios, cuando finalice la
promocién de las viviendas y se puedan poner en alquiler.

Mientras tanto se prevé la financiacién de la estructura de la sociedad con el producto de la venta de
la nave del PIBO.

Carlos Iglesias Friesinger, resalta el impulso que para la sociedad ha supuesto la subvencién
concedida por la Diputacién Provincial de Sevilla.
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José Maria Antinez Alperiz, pregunta por la entidad que asumira en un futuro la gestién de esos
alquileres, a lo que JLL contesta que ese asunto no ha sido objeto de valoracion por parte de la
sociedad, pero que entiende que la gestion de esos alquileres la asumira SODEMI por cuanto entra
dentro de su objeto social.

Sometido el presupuesto a votacion, éste se aprueba por unanimidad de los asistentes.

3. Aprobacion de lalicitacion de la enajenacion de la nave PIBO

JLL explica el proceso a seguir para la enajenacion, si bien viene regulado con todo detalle en el Pliego
de Clausulas Administrativas Particulares remitido a los concejales.

Carlos Iglesias Friesinger considera que ve correcto el precio indicado por el Arquitecto Municipal
en el informe de valoracion (142.990,06€), pero considera, a la vista de la situaciéon actual del
mercado inmobiliario, que la previsién que se hace en las cuentas societarias de 112.000€ se ajusta
mejor a los precios reales de mercado.

José Maria Antinez Alperiz, pregunta si el Ayuntamiento se ha planteado adquirir la nave, alo que se
informa que se ha optado por enajenarla.

Sometida la cuestiéon a votacién se aprueba la licitacién y el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares por mayoria de los presentes, con el 73,33% de los votos y la abstencién del 26,67%
restante. En este sentido, la licitacidn fue aprobada por mayoria de 11 votos correspondientes a los
9 representantes de Con Andalucia, Con Bollullos + y PSOE (2) y la abstencién de los representantes
de Partido Popular (4).

4. Ruegosy preguntas

No hay ruegos ni preguntas

5. Lecturay aprobacion del acta
Se procede a la lectura del acta que se aprueba por unanimidad de los asistentes

Y no habiendo méas asuntos que tratar, la Sra. Presidenta dio por terminado el acto, levantandose la
Sesion a la hora arriba indicada., de todo lo cual, yo como Secretaria, doy fe, en la presente Acta y

Certifico.
LA PRESIDENTA LA SECRETARIA
Fdo: Diia. Clara Monrobé Cardenas Fdo.-D2. Inmaculada Fernandez Gutiérrez
3
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Sodemi SL-Presupuesto 2026

Alquileres y patrimonial
Euros

Cuenta de Resultados. Alquileres y patrimonial.Asuncion 2026

Ingresos Otras Actividades

Ingresos por alquileres viviendas sociales 11.562,24
Ingresos por alquiler NAVE PIBO 6.210,00
Ingresos por alquiler antena telefonia 8.752,20
Ingresos por venta Nave PIBO 57.291,39
Otros 2 0,00
Total Ingresos Alquileres y patrimonial 83.815,83

Gastos de Explotacion Alquileres y patrimonial

Trabajos realizados por otras empresas 0,00
Reparaciones y conservacion 2.200,00
CP Ctra Almensilla y PIBO 1.631,28
Servicios Profesionales Independientes 0,00
Consejeros 0,00
Servicios bancarios 0,00
Seguros 800,00
Convenios Camara de Comercio 0,00
Otros gastos varios 0,00
Servicios de PRL 0,00
1Bl 1.625,01
Sueldos y Salarios 0,00
SS Empresa 0,00
Gastos financieros préstamo BBVA 8.283,86
Amortizaciones 11.276,64

Total Gastos de Explotacién Alquileres y Patrimonial 25.816,79
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Sodemi SL-Presupuesto 2026

41 VPO ALQUILER

Euros

Cuenta de Resultados.41 VPO Alquiler.Asunciones 2026
Ingresos 41 VPO Alquiler
Variacion de existencias 373.340,96
Otros 2 0,00
Otros 3 0,00
Otros 4 0,00
Otros 5 0,00
Total Ingresos 44 VPO Alquiler 373.340,96

Gastos 41 VPO Alquiler

Geotécnico 4.140,96
Tasaciones 3.000,00
Informe inicial PM 1.200,00
Proyecto bdsico y de ejecucion 140.000,00
Tasa Licencia de Obras y CP VPO 60.000,00
Publicidad 0,00
oCcT 5.000,00
Suministradoras 10.000,00
Ejecucion obras 150.000,00
Otros 2 0,00
Otros 3 0,00
Otros 4 0,00
Otros 5 0,00
Otros 6 0,00
Otros 7 0,00

Total Gastos 41 VPO Alquiler 373.340,96
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Sodemi SL-Presupuesto 2026

Otras actividades
Euros

Cuenta de Resultados. Estructura.Asunciones 2026

Ingresos Estructura

Ingresos por alquileres viviendas sociales 0,00
Ingresos por alquiler NAVE PIBO 0,00
Ingresos por alquiler antena telefonia 0,00
Transferencia municipales 0,00
Otros 2 0,00
Total Ingresos Estructura 0,00

Gastos de Explotacion Estructura

Trabajos realizados por otras empresas 530,00
Reparaciones y conservacion 0,00
CP Ctra Almensilla y PIBO 0,00
Servicios Profesionales Independientes 15.000,00
Consejeros 6.300,00
Servicios bancarios 550,00
Seguros 0,00
Convenios Camara de Comercio 0,00
Otros gastos varios 550,00
Servicios de PRL 450,00
1Bl 0,00
Sueldos y Salarios 24.500,00
SS Empresa 8.000,00
Gastos financieros préstamo BBVA 0,00
Amortizaciones 0,00

Total Gastos de Explotacion Estructura 55.880,00
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Sodemi SL-Presupuesto 2026

Cuenta de resultados 2026
Euros

Cuenta de Resultados 2025
Ingresos de Explotacion:
Total Ingresos Alquileres y patrimonial 83.815,83
Total Ingresos 44 VPO Alquiler 373.340,96
Total Ingresos 457.156,79
700,00%

Gastos de Explotacion:
Total Gastos de Explotacion Alquileres y Patrin  25.816,79

Total Gastos 41 VPO Alquiler 373.340,96
Total Coste de Ventas 399.157,75
-87,31%

Margen Bruto :
Resultado explotacion Alquileres y Patrimonial  57.999,04

Resultado explotacién 44 VPO Alquiler 0,00
Total Margen Bruto 57.999,04
12,69%

Cargas de Estructura

Cargas de estructura -55.880,00
Total Cargas de Estructura -55.880,00
12,22%
BAIIDA 2.119,04

0,46%
Dotaciones para Amortizacion de Inmovilizado 0,00

BAIl 2.119,04
0,46%
Ingresos Financieros
Gastos Financieros 0,00
Participaciones en Empresas del Grupo
Resultado Financiero 0,00
BAI & Extraordinarios 2.119,04
Ingresos Extraordinarios 0,00
Gastos Extraordinarios 0,00
Resultado Extraordinario Neto 0,00
BAI 2.119,04
Impuestos -487,38
Beneficio Neto 1.631,66
Margen 0,4%
Crecimiento 0,0%
| Tasa impositiva 23,0%

75425313 Frmadedorainene
JAVIER LOPEZ LOPEZ (R: B41788993)

Fecha: 2026.05.18

(R: B41788993) 09:39:34 +0200

18/05/2026 9:31
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Sodemi SL-Presupuesto 2026

Cash Flow 2026

Estado de Cash Flows 2026
Beneficio neto del Ejercicio 2.119,04
Amortizacién 11.276,64
Variacion de otras cuentas a largo plazo 0,00
Variacion del circulante no financiero -373.340,96
Cash Flow Operativo -359.945,28

Cash Flow de Inversiones

Inversion en escuela FP 0,00
Otros 0,00

Cash Flow de inversiones 0,00
Cash disponible para amortizar deuda / (Financiacién Requeric -359.945,28

Cash Flow de Financiacién

Préstamo hipotecario -10.578,02
Aportacién subvencién Diputacion Sevilla 925.024,12
Venta de nave 112.000,00
Financiacion bancaria a c/p 0,00
Cash Flow de Financiacion 1.026.446,10
Variacion de Tesoreria 666.500,82
Tesoreria Inicial 253.169,38
Variacion de la Tesoreria 666.500,82
Tesoreria Final 919.670,20
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